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1 Les persones

El coneixement de les caracteristiques demografiques i
socioeconomiques de la poblacio és cabdal per orientar les
politiques locals d’habitatge a les necessitats de les persones
que necessiten o demanden un habitatge. En aquest apartat
podeu trobar informacié d'Alella referida a aquestes

questions. Indicadors relacionats amb: l'estructura i dinamica
de la poblacié (edat, origen, moviments residencials,
tipologia de llars, etc.), la renda de les families, l'aturiamb el
nivell d’estudis al municipi.

1.1 Factors demografics

Alella és un municipi de 10.079 habitants, dels quals un
51,08% son dones. Al 2022, un 11,72 % dels habitants sén
persones de nacionalitat estrangera, mentre que a la
demarcacié de Barcelona la poblacid d'altres nacionalitats és
de 15,48%. El 21,98% son persones majors de 65 anys. El
percentatge de gent gran al conjunt de Barcelona és de
19,31%. Si s'analitza l'index d’envelliment, a Alella és de
139,92% mentre que a la demarcacio de Barcelona, aquest

index representa el 136,31%. D’altra banda, el nombre de
persones entre 25134 anys i, per tant en edat d'emancipacio,
és de 848; és a dir, un 8,41 % respecte el total de poblacio. El
nombre de joves entre 15124 anys i, per tant en edats
d'emancipacio futura, és de 1.067, el que representa un 10,59
% del total de la poblacié . També anotar que les llars estan
formades per 2,88 persones de mitjana, segons dades del
darrer Cens de poblacio i habitatge, 2011.
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Variacié de la poblacio Taxa de creixement vegetatiu
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Saldo migratori
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La taxa migratoria és de 18,69 per miler
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Saldo migratori jove
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Poblacié en edats d'emancipacio
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La poblacio en edat d'emancipacio a Alella es
xifra en un 8,41 %.
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1.2 Factors socio-economics

A Alella la renda bruta familiar disponible és de 270.366,46€
(2022), el que suposa una renda bruta familiar de 32.213,33€
per habitant de més de 16 anys. A la demarcacié de
Barcelona la renda bruta familiar disponible per habitant de
més de 16 anys és de 23.454,53 €. Al 2022 s'ha comptabilitzat
un 4,87 % d’atur registrat. Al conjunt de Barcelona, al mateix

any, el percentatge de desocupacié és de un9,91 %. Pel que
fa a ['atur femeni al municipi, un 5,31% de les dones actives
estan desocupades. Si analitzem dades de formacio, al
municipi hi ha un s.d.% de persones amb un nivell baix
d’estudis, mentre que a la demarcacié el mateix indicador
representa un 20,39%.
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@ Poblacié desocupada registrada a les oficines d'ocupaci6 (SOC) ® Percentatge de poblacié desocupada registrada a les oficines d'ocupacié (SOC) so...
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La renda bruta familiar a Alella és de 270.366,46
milers d'euros.
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2 Uhabitatge

'estudi del parc d’habitatges és fonamental per orientar les
politiques locals a les necessitats i potencialitats dels edificis i
habitatges existents. En aquest apartat podeu trobar
informacié d'Alella referida a aquestes gliestions. Indicadors

relacionats amb el nombre, la tipologia, 'antiguitat, l'alcada,
I'Us (principal, buit, turistic) i estat del parc residencial del
municipi.

2.1 Lestoc i Us de I’habitatge

Al municipi d'Alella al 2022 hi ha 7.852 immobles d'Us
residencial, segons dades de Cadastre. D'altra banda, el Cens
de poblacié i habitatge del 2011 comptabilitza 3.872
habitatges, un 85,85 % dels quals es destinen a residencia
principal i un 9,56 % consten com a vacants. Del total
d’habitatges que figuren al Cens, un 0,51% tenen menys de
45m2 davant del 80,23 % d’habitatges que tenen grans

dimensions (105m2 6 més grans). La taxa d'habitatges buits
al 2021, és de 5,67 per cada 1.000 habitants, d'acord amb les
dades del Registre d'habitatges buits i d'habitatges ocupats
sense titol habilitant. Pel que fa als habitatges d’Us turistic, al
2021 al municipi hi ha 15,41 %o habitatges turistics registrats
per cada mil habitatges.
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l 2 8 3 J -2,83%  -11,78%
0/0 en 10 anys en 20 anys
@ Percentatge d'edificis plurifamiliars sobre el total d'edificis destinats a habitatges
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E1 85,85 % del total d'habitatges de Alella

Habitatges principals
s'utilitza com a habitatge principal.
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¥ 0%
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Nombre d'habitatges d'Us turistic
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2.2 La qualitat de ’habitatge

Pel que fa a la qualitat del parc d'habitatges a Alella, un 3,27
% d'edificis estan en mal estat, deficient o ruinds, segons
dades del Cens del 2011. Aquesta dada per a la demarcacio
de Barcelona és de 8,24 %. A més, a Alella hi ha un 55,1%
d'edificis de més de tres plantes sense ascensor. Seguint amb
dades del Cens, un s.d.% de persones viuen en edificis en mal
estat, mentre que la demarcacié aquest percentatge és de
6%. Del total d'habitatges, un 20,12% compta amb certificat
energetic i d'aquests, un 4,87%, han obtingut una qualificacio
energetica alta (qualificacio A 6 B per CO2). El percentatge de

qualificacio energetica alta a la demarcacio és de 1,61%. Per
contra un 26,33% d'habitatges han obtingut una baixa
qualificacié energetica(F 6 G per CO2), a la demarcacio
aquest percentatge és de 27,65%. Pel que fa a l'any de
construccio, al municipi hi ha un 24,48 % d’immobles de més
de 45 anys i per tant, subjectes a passar la Inspeccio Tecnica
d'Edificacions. A més, un 88,26 % d'immobles han estat
construits anteriorment a l'aprovacio CTE ( Codi tecnic de

l'edificacio).
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Nombre d'habitatges amb certificat energetic
2022 - Institut Catala d'Energia (ICAEN)
l . 5 8 O Habitatges
® Nombre total d'habitatges que han passat el certificat energetic
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Habitatges amb certificat energetic
2022 - Institut Catala d'Energia (ICAEN)
20, 12 %
@ % d'habitatges amb certificat energétic respecte el total d'habitatges de Cadastre
.
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Habitatge amb qualificacio energetica alta (p... Habitatges amb qualificacio energetica baixa ...
2022 - Institut Catala d'Energia (ICAEN) 2022 - Institut Catala d'Energia (ICAEN)
4,87 % 26,33 %
@ Percentatge de qualificacions energétiques A i B d’emissions de Co2 respecte el n... @ Percentatge de qualificacions energétiques F i G d’emissions de Co2 respecte el n...
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2022 - Institut Catala d'Energia (ICAEN) 2022 - Institut Catala d'Energia (ICAEN)
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Nombre d'habitatges de més de 45 anys
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Habitatges de més de 45 anys

2022 - Direccid General del Cadastre

2022 - Direcci6 General del Cadastre
0, - (o)
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@ Immobles construits fins 'any 1973 @ Immobles construits fins ’any 1973 sobre el total d’immobles amb Us residencial
) 1.120.081
63/311 24,48% 75,52%
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2022 - Direcci6 General del Cadastre
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@ Immobles construits abans del 2006
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Habitatges anteriors a l'aprovacié CTE ( Codi ...

2022 - Direccid General del Cadastre
88,26 %

@ Immobles construits abans del 2006 sobre el total d’immobles amb Us residencial

J -0,68%
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19 2.255.535
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Nombre d'edificis amb habitatges en mal estat

2011 - Idescat (Cens de Poblacié i Habitatges)
J -3,41% A 1,19%
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® Nombre d'edificis en mal estat, deficient o ruinds
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Edificis amb habitatges en mal estat Els edificis en mal estat representen el 3,27 % del

2011 - Idescat (Cens de Poblacié i Habitatges) tO tG/ d Ih Gb/.ta Z.“geS.
¥ -11,20% b -16,34%

10 20
3,27 O/O en 10 anys en 20 anys

@ Percentatge d'edificis en mal estat, deficient o ruinds sobre el total d'edificis

|
3,27% 96,73%
0,78 79,37
‘142/311
B -+
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0,8 3,3 5,3 8,2 47,2
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Persones que viuen en edificis en mal estat
- Idescat (Cens de Poblacid i Habitatges)
s.d.
® Percentatge de poblacié que viu en habitatges en edificis en estat dolent, deficient o ruinds
& &
Nombre d'edificis + de 3 plantes Edificis + de 3 plantes sense ascensor
2011 - Idescat (Cens de Poblacié i Habitatges) 2011 - Idescat (Cens de Poblacié i Habitatges)
49 Edificis Ta0% 4 36,11% 55,10 %
en 10 anys en 20 anys

@ Nombre d'edificis amb més de 3 plantes @ Percentatge d'edificis de més de 3 plantes sense ascensor sobre el total d'edificis ...

0 123.875
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3 El mercat

Coneixer la conjuntura del mercat de ’habitatge és essencial
per focalitzar les politiques locals d’habitatge. Especialment
per aquells segments de poblacié que no poden satisfer o
veuen compromeses les seves necessitats d’accedir o viure
en un habitatge assequible, digne i adequat. En aquest
apartat podeu trobar informacio d'Alella referida a aquestes

questions. Indicadors relacionats amb el nombre,
caracteristiques i preu de les compravendes i dels contractes
de lloguer; sobre el nombre d’habitatges iniciats i finalitzats,
la demanda d’habitatge protegit al municipi i perfils dels
sol.licitants, o l'esfor¢ economic que representa el pagament
del lloguer i l'esfor¢ economic de compra.

3.1 La compravenda

Segons dades del Cens de poblacio i habitatge (2011), el
76,32% dels habitatges d'Alella son de propietat (un 45,68 %
dels quals, encara estan pendent de pagament). L'any 2022 el

nombre de compravendes d’habitatge per cada mil habitants
al municipi ha estat de 11,21 %o. Al conjunt dels municipis de
Barcelona ha estat de 12,35%o.

&
Nombre de compravendes A Alella es realitzen anualment 113
2022 - Ministeri de Foment Compra\/endes_
M 1,80% < -11,72% 4 79,37%
l l 3 enlany en5anys en 10 anys
Compravendes
@ Nombre total de les operacions de compravenda d'habitatge
100
50
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
& &
, . .
Compravendes d'habitatge usat Compravendes per habitant
2022 - Ministeri de Foment 2022 - Ministeri de Foment
4 -2,71% 4 7,04% 4 10,43% . M 0,54% < -15,70% 4 71,02%
9 l’ 15 % enlany en5anys en 10 anys l 1’2 l transaccions enlany en5anys en 10 anys
@ Percentatge de transaccions d'habitatge usat respecte del total de transaccions d'... @ Transaccions d'habitatge per 1000 habitants
| I
91,15% 8.,85% 11,21% 88,79%
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Habitatges en propietat Esfor¢ economic de compra

2011 - Idescat (Cens de Poblacié i Habitatges) 2022 - Elaboracié propia ( a partir de la Renda Familiar Disponible del Servei de Pro. ..
76, 32, 3 -7,3”8% ¥ -6,68% 36,6 1 % 4 5,06% 4 15,12%
en 10 anys en 20 anys enlany enb5anys

@ Percentatge d'habitatges en propietat en relacié al total d'habitatges principals ® Quota mensual hipotecaria a pagar per l'adquisicié d'un habitatge en relacid ala...

76.32% 23.68% 36.61% 63.39%

60,80 100 15,11 81,03
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Habitatges en propietat pendent de pagament

2011 - Idescat (Cens de Poblacié i Habitatges)
M 3% A 22,86%

45 6 8 0 en 10 anys en 20 anys
) /O

@ Percentatge d'habitatges en propietat pendent de pagament en relacié al total d'ha...
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3.2 El lloguer

Segons el Cens de poblacio i habitatge 2011, el 16,46 % dels
habitatges principals a Alella es troben en regim de lloguer. Al

de contractes de lloguer per cada mil habitants és de
16,87%o. A la demarcacio de Barcelona la taxa de contractes

2022, el nombre de contractes de lloguer representen el 60,07  de lloguer és de 20,28%o.

% sobre el total d’operacions del mercat immobiliari i la taxa

&

Contractes de lloguer per habitant

2022 - Secretaria d'Habitatge de la Generalitat
16’87 Yoo enlany en5anys

® Nombre de contractes de lloguer per cada 1000 habitants
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Pes del lloguer
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Esforc economic lloguer
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3.3 Promocio i construccio

Les dades de promocid i construccio d’habitatge indiquen
que l'any 2022 s’inicien a Alella 7 habitatges i se’n finalitzen
15. Aixo representa 0,69%o habitatges iniciats i 1,49%o

habitatges finalitzats per cada mil habitants. La superficie
mitjana construida d’aquests habitatges de nova construccio

ésde 177,4 m?,

&
7 . . . .o .
Superficie mitjana construida dels habitatges
2022 - Secretaria d'Habitatge de la Generalitat
N 2,80% 4 20,17%
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66,32 242,91
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3.4 Oferta i demanda

El preu mitja de compravenda per m* al 2022 és de 3.377,66€
mentre que el preu mitja del lloguer és de 1.196,25 €
mensuals. Al 2022 el preu del lloguer ha variat un 0,4%
respecte |'any anterior, mentre que a la demarcacié de

Barcelona la diferencia ha estat de 7,83%. Pel que fa a la
demanda d'HPO, 'any 2022 hi constaven al registre 5,36

sol.licituds per cada mil habitants.

&
Preu de compravenda m2 El preu mitja de compravenda a Alella és de
2022 - Secretaria d'Habitatge de la Generalitat 3.3 77, 66 €/m2
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Preu mitja del lloguer El preu mitja de lloguer a Alella és de 1.196,25
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Nombre de sol:licituds d'HPO

2022 - Secretaria d'Habitatge de la Generalitat
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4 Les politiques

Estar al corrent de les mesures i programes d’habitatge
desplegats per les administracions és primordial per analitzar
el seu impacte i la seva alineacié amb les necessitats i
prioritats detectades al municipi. En aquest apartat podeu

trobar informacio d'Alella referida a aquestes guestions.
Indicadors relacionats amb 'habitatge de protecci6 oficial,
amb els habitatges de les borses de lloguer social, amb els
ajuts al pagament del lloguer, la rehabilitacié dels edificis.

4.1 Habitatge protegit i habitatge assequible

A Alella hi ha 98 habitatges amb regim de proteccié oficial, el
que suposa un 12,48 %o respecte el total d'habitatges del
municipi, mentre que a la demarcacio, aquesta dada
representa un 29,27 %o. L'habitatge de proteccio en regim de

lloguer al municipi és de 70,41 %. Al 2021 s’han realitzat 0
contractes a la Borsa de lloguer social. La variacio al 2021
respecte |'any anterior del nombre de contractes en la Borsa
ha estat de -100 %.
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Nombre HPO amb regim de proteccio
2022 - Secretaria d'Habitatge de la Generalitat
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HPO amb proteccio vigent lloguer/venda HPO amb proteccio vigent allotjament
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Contractes anuals en borsa de lloguer social

2021 - Secretaria d'Habitatge de la Generalitat
4 -100%

enlany

O Contractes

@ Nombre de contractes anuals mitjancant borses d'habitatge de lloguer social de la ...
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4.2 Els ajuts

El nombre d'ajuts concedits al pagament del lloguer ['any
2021 és de 30. Pel que fa als ajuts d'urgencia s'han tramitat 1
expedients. Aixo representa 6,8 euros anuals per habitant

pels ajuts al lloguer i 0 euros anuals per habitant pels ajuts
d’urgencia. Aquets valors a la demarcacié son de 14,381 1,37

euros per habitant, respectivament.
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Habitatges rehabilitats
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Diputacié Indicadors Municipals d’Habitatge
Barcelona de la demarcacio de Barcelona
(INDI_MHAB)

Informe Municipal

Clau de lectura

Diagrama de linies

Els diagrames de linies permeten mostrar tendencies i també visualitzar les diferéncies entre els punts mesurats i la corba (o recta) que els ha de
representar. En alguns dels grafics d'aquest tipus que podem trobar a l'informe es mostren els valors del municipi triat i els valors totals de la
demarcacio de Barcelona, permetent la seva comparacio.

u Titol del grafic
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Valor del municipi

18

16
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., 14
Valor de la demarcacié

12
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o Valor
Any Variacio temporal

Diagrama d’arbre

Els diagrames d’arbre mostren dades estructurades de forma jerarquica, com un conjunt de rectangles encaixats. La grandaria dels diferents
rectangles representen els diferents valors, mostrant el valor propi del municipi en relacié a la resta de municipis de la demarcacio.

x Titol del grafic

/_ Valor del municipi escollit Valor d’un dels municipis

Total de la demarcacid

Diagrama de barres

Els diagrames de barres permeten representar i comparar quantitats. També es poden utilitzar per representar composicions percentuals com és
’exemple situat a la part inferior, on les diferents variables es representen amb colors diferents, la suma dels quals representa el 100%. En
l'informe s’utilitzen aquest tipus de grafics per mostrar proporcions de valors antagonics com per exemple edificis en bon o mal estat, o de més o
menys de 45 anys.

n Titol del grafic

51.02% 48.98%
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Diputacio Indicadors Municipals d’Habitatge
Barcelona de la demarcacio de Barcelona
(INDI_MHAB)

Informe Municipal

Clau de lectura

Diagrama de ranquing

Un diagrama de ranquing representa la posici6 de valor del municipi escollit en relacié a altres valors de l'indicador: el valor maxim, minim i
mitja de la serie, aixi com els valors de la resta de municipis de la comarca corresponent al municipi. Permet examinar visualment i de manera
rapida aquest conjunt de dades.

En informe s’utilitza aquest tipus de grafic per mostrar, respecte a una determinada variable, la posicié del municipi triat respecte a la mitja de la
demarcacio i valors d’altres municipis de la comarca.

x Titol del grafic

\/_ Valor minim Valor méxim—\

0 27,58
| T | l @
Valors de la resta Mitja de la Posicié del municipi en relacié a la resta
de municipis demarcacié dels 311 de la demarcacié
Mapes

Els mapes que apareixen a l'informe estan pintats seguint un gradient de color que representa els diferents valors que es troben a la demarcacié.
Els colors més clars representen els valors més baixos i els més foscos els més alts. A més, les linies grises primes delimiten els municipis de la
demarcacio; la gruixuda negra intermitent, la de comarca corresponent al municipi escollit; la linia negra gruixuda ressalta el municipi de
informe.
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